SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

5°5'§§:‘5°_M2”0"'L°”“'- LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. LIC. GABRIEL RENE TOVAR RAMIREZ Y LIC. EDUARDO FIGUEROA PAZ
DELEGADOS FIDUCIARIOS DE LA INSTITUCION FIDUCIARIA

BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,
DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5

Calle Hidalgo N2 526 Nte., Zona Centro,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el
acuerdo que enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 06-seis dias del mes de junio del afio 2017-dos mil diecisiete.---------------
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F +071/2016, formado con motivo de la solicitud en
- de noviembre del 2016-dos mil dlec' els y al escrito de fecha 24-veinticuatro de Mayo del
11 diecisiete, presentados por los C 'C. Lic. Gabriel René Tovar Ramirez y Lic. Eduardo
en su cardcter de Delegados Fiduciarios de BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.
DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N°
un consta en las siguienteg’ documntales A) Escritura Publica N° 64,473-sesenta y
milcuatrocientos setentay tres, d{g»fecha 31 ¢reinta y uno de agosto de 2011-dos mil once, pasada
{ ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y-Bandera, Notario Publico Titular N° 01-uno, con ejercicio en
el Distrito Federal de la Ciudad de México, B) Escrltura Publica N° 72,973-setenta y dos mil novecientos
G\ setenta y tres, de fecha 10-diez de febrero de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado
Roberto Nufiez y Bandera, Notario Pubhco %f‘ltular N° 01-uno, con ejercicio en el Distrito Federal de la
Ciudad de México; mediante el cual sollcufan la aprobaCIg)mnwdgl Proyecto Ejecutivo y la autorizacidon
de Ventas de los Lotes del fraccionamiento detipo Habitacional Unifatiitiar de Urbanizacién Inmediata,
denominado SANTA ISABEL 3° SECTMOR relativo a la superficie solicitada de 63,395.299 metros
cuadrados, el cual resulta de la su‘fna de 02-dos predios, los cuales se indican a continuacion: 1.-
Poligono 185 B-1 con superf1c1e;f{/e 596,780.154 metros cuadrados, (de la cual para este sector se
tomard la superficie de 42, 011911 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente
catastral 52-007-185; 2.- Poligono 137-B1 con superficie 21,383.388 metros cuadrados, identificado
bajo el nimero de expediente catastral 52-007-324; los cuales se acreditan mediante Escritura Publica
N° 7,609-siete mil seiscientos nueve, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2008-dos mil ocho, pasada
ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular N° 130-ciento treinta, con
ejercicio en este Primer Distrito, en el Estado de Nuevo Ledn; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el N° 11,446, Volumen 270, Libro: 458, Seccién Propiedad, de fecha 22-
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veintidos de diciembre del 2008-dos mil ocho; Asi mismo presenta Rectificaciéon de Medidas, contenida
en el Acta Fuera de Protocolo N° 69,236, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2010-dos mil diez, pasada
ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento veintinueve,
con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el N° 1,725, Volumen 103, Libro 35, Seccién Auxiliar Monterrey, de fecha
14-catorce de abril del 2010-dos mil diez; predios colindantes al noreste del fraccionamiento Antigua
Hacienda Santa Anita, Distrito Urbano Los Cristales, Delegaciéon Huajuco; en la Ciudad de Monterrey, N.
L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y
demads constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N.L., mediante

€ nida en el oficio No. 1651/2009/SEDUE de fecha 19-diecinueve de junio del 2009-dos

/ mll nueve emitido dentro del expediente ‘administrativo N° FYL-021/2009, informé sobre la
Factibilidad de Urbanizacion y;fijé.los Lineafnientos‘Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
fraccionamiento de tipo Habltasmnal de urbanizacion inmediata, relativo a una superficie de 66,421.75
metros cuadrados, identificado con el ntmero.de expediente catastral 52-007-229. Posteriormente,
mediante resolucién contenida en el oficio No 1646/2009/SEDUE de fecha 19-diecinueve de junio del
2009-dos mil nueve con expediente admmlsfra’clvo N° FYL-022/2009, inform6 sobre la Factibilidad de
Urbanizacién y fijé los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento
de tipo Habitacional de urbanizacion 1n?ned1ata unicamente para la superficie del predio que se
encuentra fuera de los limites Area Natural Protegida Sierra de la Silla, relativo a una superficie
de 630,000.00 metros cuadrados; ‘identificado con el nimero de expediente catastral 52-007- 185.
Ademads esta misma Secretaria, medlante reselucion contenida en el oficio No. 1652/2009/SEDUE, de
fecha 19-diecinueve de junio del’ 2009-dos mil nueve emitido dentro del expediente administrativo N°
FYL-023/2009, inform6 sobre la Factibilidad de Urbanizacién y fijé los Lineamientos Generales de
Disefio Urbano, para desarro]lar un fraccionamiento de tipo Habitacional de urbanizacién inmediata,
relativo a una superficie® de 100,000.00 metros cuadrados identificado ba]o el nimero de expediente
catastral 52-007-324.

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolucién contenida en el oficio No. 2936/SEDUE/2010, de fecha 02-dos de noviembre del 2010-dos
mil diez, emitida dentro del expediente administrativo N° PU-022/2010, aprobd el Proyecto
Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata; denominado SANTA ISABEL, relativo a una superficie neta a desarrollar de 254,801.25
metros cuadrados, correspondiente a una superficie de mayor extensiéon de 796,016.68 metros
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cuadrados, la cual resulta de la suma de 03-tres predios, los cuales se indican a continuacion 1.- Lote N°
, con superficie de 99,773.53 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-
007-324; 2.- Lote N° 2 con superficie de 66,243.15 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 52-007-229; 3.- Lote N° 3 con superficie de 630,000.00 metros cuadrados bajo el
nimero de expediente catastral 52-007-185, del cual para esta superficie se tomaré la superficie de
88,784.57 metros cuadrados, quedando una superficie fuera de aprobacién de 541,215.43 metros
cuadrados, el cual result6 con el siguiente cuadro de areas:

Area Total del Poligono: 254,801.25 metros cuadrados
Area Verde Reservada: 13,295.93 metros cuadrados
Area Reservada Fuera de 1,078.25 metros cuadrados
Aprobacién: .
A /1,600.00 metros cuadrados
238,827.07 metros cuadrados
" 68,921.35 metros cuadrados
169,905.72 metros cuadrados
40,034.75 metros cuadrados
118,042.06 metros cuadrados
8,254.64 metros cuadrados
Sanitario: v
@ Area Derecho de Paso Pluvial: 1,755.69 metros cuadrados
‘ Area de Tanques: 1,818.58 metros cuadrados
Total de Lotes: 292

II. Posteriormente esta Secretarla medlante resolucion contenida en el oficio N@
2947 /SEDUE/2012, de fecha 16- d1ec1sels de octubre del 2012-dos mil doce, emitida dentro del
expediente administrativo N2 MU- 134/2012 aprobo la Modificacién al Proyecto Urbanistico,
consistente en un ajuste en el trazo’de algunas areas Viates;la.incorporacién del drea de Servicios
(recreativa y deportiva), la lntegramon de servidumbres de paso para drenaje pluvial, para servicios de
agua potable y drenaje sanitafio; y por consiguiente se ajusté el cuadro general de dreas, para
desarrollar un fraccionamiefito de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario de Servicios
de Urbanizacién Inmediata, denominado Santa Isabel 2° Sector, relativo a una superficie solicitada de
181,922.305 metros cuadrados; correspondiente a la superficie de mayor extensién de 796,016.68
metros cuadrados; cuyo cuadro de areas quedd como sigue:

Area Poligono 229-C, a desarrollar: 20,447.609 metros cuadrados
Area Poligono 229-D, a desarrollar: 8.721 metros cuadrados
Area Poligono 229-E, a desarrollar: 6,284.628 metros cuadrados
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Area Poligono 137-B, a desarrollar: 85,228.370 metros cuadrados
Area Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados
Area Poligono 185-D, a desarrollar: 69,920.422 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 181,922.305 metros cuadrados
Area Vial: 53,061.693 metros cuadrados
Area Urbanizable: 128,860.612 metros cuadrados
Area de tanque SADM: 2,113.315 metros cuadrados
Area de Carcamo SADM: 1,600.00 metros cuadrados
Derecho de Paso SADM: 6,608.763 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 1 7755.692 metros cuadrados
Area Municipal en proyecto: 25 178.910 metros cuadrados
Area Vendible Total: 91,603.932 metros cuadrados
i ;Area Vendible Habitacional (incluye
‘areas de servidumbre de paso pluvial): 91,007.771 metros cuadrados
a Recreativa y Deportiva 3: 596.161 metros cuadrados
tes Habitacionales; 211 ‘ e :
tes Recreativos y Deportlv 57 001
tal de Lotes: S 212

/ Iv. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante

resolucion contenida en el oficio N° 598/2013/DIFR/SEDUE de fecha 28-veintiocho de agosto del
2013-dos mil trece, emitida dentro de}/ ‘expediente administrativo N° F-049/2013, aprob6 el Proyecto
de Rasantes, relativo a una superf1c1e solicitada de 181,922.305 metros cuadrados, para el
fraccionamiento de tipo Hab1tac1ona1 Unifamiliar con uso complementario de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, denominado SANTA ISABEL 2° SECTOR cuyo proyecto tiene una Superficie Vial de
53,061.693 metros cuadrados 5 R,

V. Asimismo, medlante resolucxon contenida en el oficio N° 2059/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 16-
dieciseis de Octubre, del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente administrativo N° F-
085/2015, autorizo la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente en un ajuste en el drea vial en
la parte superior de la Avenida Santa Isabel reduciendo el camellén central, asi como se redisefa el area
vial del sector, por lo que con este ajuste se disminuye el drea vial y se incrementa el drea vendible; para
el desarrollo del fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara SANTA ISABEL 3° SECTOR; relativo a la superficie solicitada de 63,395.299 metros
cuadrados; cuyo proyecto contiene el cuadro de dreas siguiente:

Area Total a Desarrollar 3er.

Sector: 63,395.299 metros cuadrados
Area Vial: 10,436.468 metros cuadrados
Area Urbanizable: . 52,958.831 metros cuadrados
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Servidumbre de Paso: 659.324 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y

SADM: 3,798.959 metros cuadrados
Area de Tanques SADM: 2,427.660 metros cuadrados
Area Municipal: , 3,411.002 metros cuadrados
Area Vendible: 42,661.886 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 42,661.886 metros cuadrados
N° de lotes Habitacionales '
Unifamiliares: 51

N° Total de Lotes: 51

VI. Que mediante resolucién contenida en el oficio N° 1854 /SEDUE/2016, de fecha 10-diez de Junio
del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro del expediente administrativo N° F-010/2016, autoriz6 el
Proyecto de Rasantes, cuyo proyecto contiene una superficie vial de 10,436.468 metros cuadrados, para
o de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
Santa Isabel 3° Sector, relativo a la superficie solicitada de 63,395.299 metros cuadrados,
Ita de la suma de 02-dos predios, los, cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono 185 B-
de 596,780.154 metros cuadra@os (de la cual para este sector se tomard la superficie
metros cuadrados), identificado, ba]o eknumero de expediente catastral 52-007-185; 2.-

‘Pohgono 137-B1 con superficie 21,383. 388 metros cuadrados, identificado bajo el ntmero de
expediente catastral 52-007-324; pred“lo?smhpmiame al noreste del fraccionamiento Antigua Hacienda
Santa Anita, Distrito Urbano Los Crxstales*”Delegacmn Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L.

@ Vil. Que en fecha 24-veinticuatro de I\fov1embre de 2016-dos mil dieciséis, esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del mun1c1plo de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido el
dia 23-veintitrés del mismo mes y ago bajo Oficio N2 3599/SEDUE/2016, en donde se hace del
conocimiento al interesado los siguiefites requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos
minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Ordenamiiente--Territorial de los Asentamientos
Humanos del Estado de Nuevo Le@’n siendo los siguientes:

y(
(;ﬁ

e
“« e

Papeleria Faltante:

Autorizacion del acreedor, respecto a los certificados de Gravdmenes (original).
Plano de drenaje pluvial firmado por perito responsable anexando cédula profesional
(original).

3. Estudio Geoldgico con antefirma en cada una de las hojas, cédula profesional y carta
responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (original).
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4. Actualizar cartas responsivas del Estudio de Mecdnica de Suelos y Diserio de Pavimentos
dirigidas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, anexando cédula profesional
(original).

B. Aspectos Viales:

1. De acuerdo al Dictamen Técnico Vial N° DPTDU/V/641/2016 emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de ésta Secretaria menciona lo siguiente: “...Segun lo
indicado en el Acuerdo Quinto Numeral 1 Vialidad Maestra contenido en el Acuerdo de
aprobacién de la Modificacion al Proyecto Urbanistico, autorizado bajo el Expediente No. F-
085/2016 de fecha 16 de octubre del 2015, “al momento de habitarse al 100% los 3 sectores del
Fracc. Santa Isabel, la vialidad actual por la que se tiene ingreso (Via Los Encinos la cual entronca
con Calzada Santa Isabel) no tendrd la capacidad vial, ni las condiciones geométricas ni el ancho
suficiente para desfogar el volumen vehicular que generara el futuro desarrollo por lo que serd

- necesario que, previo a la etapa de Ventas del 3er. Sector del fracc. Santa Isabel, las calles de

dcceso al desarrollo (Via Los Alamos y Via Los, Encmos] sean utilizadas como acceso vehicular

a para entrar y otra para salir), por l@ que dichas vialidades deberdn contar con las

diciones fisicas y geométricas para ser; iutilizadas como vialidades de paso, por lo que serd

igacion del desarrollador habllztarlas’ y pammentarlas asi como de colocar la iluminacién
aria para ser utilizadas, sabre t #las noches.”

é C Plano de Autorizacién de Ventas preéentado por el propio promovente:
1. Verificary corregir observaciones emel plano de revisién (ya revisado y corregzdo el plano
@ anexar 3-tres copias simple, asi mismo incluir el plano de revisién notificado). ..

vill. Que en fecha 29-veintinueve de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se llevo a cabo una
inspeccién por parte del personal dscrito a-esta” “Secretarfa; en donde se ©bservé que en cuanto a
trabajos preliminares, en cuanto al desmonte se realiz6 en un area aproximada de 100.00 x 300.00 m,,
el trazo, las nivelaciones y los cqertes aun no se han iniciado; Preliminares: Ya se iniciaron los trabajos
referentes a la vialidad. Terracerlas Se comenzaron los trabajos sobre la calle Calzada Santa Isabel.
Drenaje Sanitario: No se han‘1mc1ado los trabajos. Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos. Agua
Potable: No se han iniciado los trabajos. Gas Natural: No se han iniciado los trabajos. Pavimentacion: No
se han iniciado los trabajos. Banquetas y Guarniciones: No se han iniciado los trabajos. Electrificacion:
No se han iniciado los trabajos. Alumbrado publico: No se han iniciado los trabajos. Jardineria y
Arborizacién: No se han iniciado los trabajos. Nomenclatura y Sefialamiento: No se han iniciado los
trabajos. Equipamiento: No se han iniciado los trabajos. Uso de Suelo del Area Colindante: Al norte y al
oriente sin uso, al poniente y al sur es habitacional (ler. y 2do. sector del mismo fraccionamiento).
Ocupacion de los Lotes (Construcciones Existentes): Aun no existe ocupacion ya que todo es terreno
natural. Colindancias del predio: Al poniente y al sur con el mismo fraccionamiento (1er. y 2do. Sector).
Infraestructura: Aun no existe infraestructura dentro del predio. Seccién de Vialidades colindantes al
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Predio: La vialidad colindante es la calle Del Seminario y Calzada Santa Isabel con una seccién de 12.00
metros. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No hay. Vegetacion: Los poligonos atin se encuentran en
estado natural. Derechos de Paso C.F.E., AY D., GAS, PLUVIAL, C.N.A.: Se ubican 4 derechos de paso
pluvial y servicios de agua y drenaje de monterrey, ademds de 1 servidumbre de paso.

IX. Escritos libres presentados por la Arq. Mirna Pefia Garza, en representaciéon de Banco Nacional
de México, S.A. Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso N° 111360-
5 (escritos cuyo alcance fueron ratificados por los C. C. Lic. Gabriel René Tovar Ramirez y Lic. Eduardo
Figueroa Paz, en su caricter de Delegados Fiduciarios de la referida institucion bancaria, mediante
escrito presentado en fecha 24-veinticuatro de mayo del afio en curso, mismo que se describe en el
inciso ¢) del ntimero XII del presente apartado de Considerandos); en contestacién al oficio N°
3599/SEDUE/2016, vinculados al expediente:

a) En fecha 28-veintiocho de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, manifest6 lo siguiente: “Por

medio de la presente hacemos referencia al ofi czox35 99/SEDUE/2016 del expediente F-071/2016
PROYECTO EJECUTIVO Y AUTORIZAFION, [szc] DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER.
QR en el cual se notifica la papeleria faltante necesaria para su resolucion.

la cual y dando seguimiento a este;of cio, anexamos a la presente los documen tos marcados
unto A: Nimero 1. Autorizacién del Acreedor, respecto a los certificados de gravdmenes.
’ero 3. Estudlo Geologlco con anfef irma en cada una de las hojas, cedula profesional y carta

A

@ Anexando escrito signado por los C C. C.P/ Ismael Anguiano Carrillo y Lic. Edmundo Hector de la
Garza Zamarrén, en representacion de WANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUP@ FINANCIERO, en el que hace referencia al Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interes y Garantia Hipotecaria, que consta en Escritura Publica N°
19,536 de fecha 28 de Junio de ;mz pasada ante la fe del Licenciado Hector Mauricio Villegas
Garza, Notario Publico Titular NP 122-ciento veintid6s, 1a cual se encuentra debidamente inscrita

- en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon“Bam“eiwmero 2601, Volumen 180,
Libro 105, Seccién Gravamen Unidad Monterrey, con fecha 20-veinte de Agosto de 2012-dos mil
doce; asi como EscrlturafPubhca N° 23,883 de fecha 10 de Febrero de 2014, pasada ante la fe del
Licenciado Hector Mauticio Villegas Garza, Notario Publico Titular N° 122-ciento veintidds, la cual
se encuentra debidamente inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,
bajo el nimero 1138, Volumen 184, Libro 46, Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 02-
dos de Abril de 2014-dos mil catorce (De las cuales se anexa copia); celebrados entre BANCO
REGIONAL DE MONTERREY, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, como Acreedor y la sociedad denominada DESARROLLO RESIDENCIAL SANTA
ISABEL, S.A. DE C.V., como Acreditada, en el cual se ofreci6 en garantia los siguientes inmuebles:
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“4) POLIGONO 137-B1,, FUERA DE TRAMITE con una superficie de 21,383.388 M2, del plano del
fraccionamiento SANTA ISABEL SEGUNDO SECTOR PRIMERA ETAPA, con las siguientes medidas y
rumbos.....”

“5) POLIGONO 185-B1,, FUERA DE TRAMITE con una superficie de 596,780.154 M2, del plano
del fraccionamiento SANTA ISABEL SEGUNDO SECTOR PRIMERA ETAPA, con las siguientes medidas
y rumbos......”

Sefialando que en dicho contrato se otorgd en garantia, los inmuebles objeto de la solicitud que
nos ocupa, escrito en el que manifiesta:

“Al respecto y en atencion a su solicitud, nos permitimos informarle que esta Instztuczon Bancaria
estd de acuerdo en autorizar dicha operacién, en Ios tramites antes sefialados....

y

fecha 01-primer dia de diciembre del 20»“16 dos mil dieciséis, manifesté lo siguiente: “Por

ROYECTO EJECUTIVO YAUTORIZAEION (sic) DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER.
OR, en el cual se notifi icala papeler/ faltgnte necesaria para su resolucion.

ald cual ydando seguzmlento“awes ‘0ficio, anexamos a la presente los documentos marcados

/ en el punto A: Niimero 2. Plano de-Drenaje Pluvial firmado por el perito responsable anexando
Q\ cedula profesional. Nimero 4. Actuahzar cartas responsivas del Estudio de Mecamca de Suelos
‘ y Diserio de Pavimentos dmgld’as ala SEDUE ‘anexando. cedula profesional. ...

¢) En fecha 08-ocho de diciembre del 2016 dos mil dieciséis, manifesté lo siguiente: “Por medio de
la presente hacemos referencia al oficio 3599/SEDUE/2016 del expediente F-071/2016 del
PROYECTO EJECUTIVO, Y AUTORIZAFION (sic) DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER.
SECTOR, en el cual se potifica la papeleria faltante necesaria para su resolucion.

Para la cual y dando seguimiento a este oficio, anexamos a la presente los documentos
marcados en el punto C: Numero 1. Verificary corregir observaciones en el plano de revision
(ya revisado y corregldos el plano anexar 3-tres copias simple, asi mismo mcluzr plano de
revision notificado). ..

d) En fecha 15-quince de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, manifestd lo siguiente: “Por medio de
la presente hacemos referencia al oficio 3599/SEDUE/2016 del expediente F-071/2016 del
PROYECTO EJECUTIVO Y AUTORIZACION DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER. SECTOR,
en el cual se notifica la papeleria faltante necesaria para su resolucion.

g‘
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Para la cual y dando seguimiento a este oficio, hacemos de su conocimiento que se presento
una propuesta de nuestra parte sobre el punto marcado como B. Aspectos Viales: niimero
1, la cual estd siendo revisada por la Direccién Técnica y Secretaria. Por lo que le solicitamos
se considere el plazo marcado en el oficio 3599/SEDUE/2016, para definir este punto. ...”

e) En fecha 20-veinte de enero del 2017-dos mil diecisiete, manifesté lo siguiente: "En referencia al
escrito de fecha 23 de noviembre del 2016, con N° de oficio 4599/SEDUE/2016, mediante el cual se
nos solicita cumplir con las obligaciones indicadas en, dentro del inciso B. Punto 1. Que a la letra
dice “De acuerdo al Dictamen Técnico Vial N° DPTDU/V/641/2016 emitido por la Direccién de

- Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de ésta Secretaria menciona la siguiente: Segun lo
indicado en el Acuerdo Quinto Numeral 1 Vialidad Maestra contenido en el Acuerdo de aprobacion
de la Modificacién al Proyecto Urbanistico, autorizado’bajo el Expediente No. F-085/2016 de fecha

16 de octubre del 2015, “al momento de habitarse alfl 00% los 3 sectores del Fracc. Santa Isabel, la

vialidad actual por la que se tiene ingreso (Via Los Encinos la cual entronca con Calzada Santa

Isabel) no tendrd la capacidad vial, ni las congd??ciones geométricas ni el ancho suficiente para

desfogar el volumen vehicular que generara gf futuro desarrollo por lo que serd necesario que,

1 la etapa de Ventas del 3er. Sector dgffracc. Santa Isabel, las calles de acceso al desarrollo

s Alamos y Via Los Encinos) sean utﬁi’zadas como acceso vehicular (una para entrary otra

r), por lo que dichas vialidadefﬁde paso,; por lo que serd obligacién del desarrollador

as y pavimentarlas, asi como dg colocar la/iluminacion necesaria para ser utilizadas, sobre

§

\ Por lo anteriory a fin de continuar con'el trdmite de Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de las-
@ Ventas para el desarrollo de un frag%ionamiento denominado Santa Isabel 3er Sector; Nos
comprometemos a concluir las obligaciones faltantes impuestas al programa de obra que se
adjunta. ...” ’;
X. Que en fecha 13-trece de Marzo de 2017-dos mil diecisiete, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio de Monterrey, r}ﬁ”ﬁﬁcé alinteresado el acuerdo étnitido el dia 08-ocho del mismo
mes y afio, bajo Oficio N® 4510/SEDUE/2016, en donde se hace del conocimiento al interesado lo

siguiente: “.... e

s

A. Documentos faltantes:

Solicitud firmada por apoderados con actos de dominio.

2. Escritos libres presentados ante esta Dependencia deberdn estar firmados por apoderados con
actos de dominio.

3. Presentar poder otorgado al solicitante (gestor del tramite) firmado por apoderados con actos
de dominio.

=~




No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

R

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado (2017).
Presentar plano de autorizacién por Comisién Federal de Electricidad sefialando que los
transformadores ubicados en el drea municipal 2, 4A Y 4B son de tipo pedestal, y/o en su caso
adjuntar escrito firmado por apoderado legal con actos de dominio justificando los ajustes de
superficie del Proyecto Urbanistico al Ejecutivo y Ventas solicitado o justificar el cambio del tipo
de transformador a tipo sumergible, adjuntando autorizacion emitida por la Comisién Federal
de Electricidad.

6. Presentar plano de habilitacién de dreas municipales de acuerdo a lo establecido en los articulos
150 fraccién Vy 151 fracciones I y 1l de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

7. Fotografias recientes con fecha de toma ad]untando croquis del dngulo de toma, del avance de

" obra de la habilitacion y pavimentacidn, asi cofmo la colocacién del sefialamiento vial necesario

a correcta operacién vial de la zona, ademas de instalar la iluminacién necesaria para ser

zada (sobre todo en las noches) respec’to de las calles de acceso al desarrollo: Via Los Alamos

os Encinos. A 7 o

S

“i%i””"‘b acion de Ventas:

exar 1-un plano para Vo. Bo. ..

Escrito libre presentado en fecha 29-veintinueve de marzo de 2017-dos mil diecisiete, por la Arg.
Mirna Pefia Garza, en representacion de Banco Nacional de México, S.A. Integrante del Grupo
Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso N° 111360-5 (escritos cuyo alcance fueron
ratificados por los C. C. Lic. Gabriel René Tovar Ramirez y Lic. Eduardo Figueroa Paz, en su caracter de
Delegados Fiduciarios de la referida institucién bancaria, médiante escrito presentado en fecha 24-
veinticuatro de mayo del afio en curso, mismo que se describe en el inciso c) del namero XII del
presente apartado de Considerandos) en contestacién al oficio N° 4510/SEDUE/2017, manifestando:
“Por medio de la presente, ‘hacemos referencia al oficio 4510/SEDUE/2017 del expediente F-071/2016
del PROYECTO EJECUFIVO Y AUTORIZACION DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER. SECTOR, en
el cual se notifica la papeleria faltante necesaria para su resolucion.

Punto 4.- Comprobante del Pago del Impuesto Predial de los expedientes 52-007-185y 52-007-324.
Punto 5.- Planos Autorizados del Proyecto de Red Eléctrica por la CFE.

Punto 6.- Plano de Habilitacién de Areas Municipales.

Punto 7.- Fotografias Recientes del avance de obra de la habilitacién y pavimentacién respecto de
las calles de acceso al desarrollo. ...”
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XIl. Escritos libres presentados por el promovente vinculado al expediente:

a) En fecha 28-veintiocho de marzo de 2017-dos mil diecisiete, escrito signado por la Arq. Mirna
Pefia Garza, en representacion de Banco Nacional de México, S.A. Integrante del Grupo Financiero
Banamegx, Division Fiduciaria, Fideicomiso N°® 111360-5 (escrito cuyo alcance fue ratificado por
los C. C. Lic. Gabriel René Tovar Ramirez y Lic. Eduardo Figueroa Paz, en su caracter de Delegados
Fiduciarios de la referida institucién bancaria, mediante escrito presentado en fecha 24-
veinticuatro de mayo del afio en curso, mismo que se describe en el inciso c) del nimero XII del
presente apartado de Considerandos) manifestando: “En referencia al escrito de fecha 18 de enero
del 2017, presentado ante esa Secretaria, mediante el cual nos comprometimos a concluir las obras
impuestas respecto a las obligaciones indicadas dentro del ACUERDA, QUINTO, PUNTO 1, contenido
en el Acuerdo de aprobacién del Proyecto Urbanistico, autorizado bajo el Expediente N° F-085/2015
de fecha 16 de octubre del 2015.

erdo a lo anteriory a fin de continuqﬁ%on el tramite de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de

ai s referencia al expedlente ad mnistrativo F-71/2016 del PROYECTO EJECUTIVO Y

AUTORIZACION DE VENTAS del FRACC/ 'SANTA ISABEL 3ER. SECTOR, actualmente en trdmite de

@ autorizacion. Y en el cual se tienen Ilgeras discrepancias respecto a la autorizacion del Proyecto
Urbanistico con expediente admmzst;;atzvo F-85/2015, siendo las dreas del proyecto las siguientes:

?%y

.<s;§{

CONCEPTO P. URBf’Alenco (F- P. EJECUTIVO Y VENTAS DIFERENCIA
/85/2015) (F-71/2016)

AREA TOTAL A 7 63 395 299 63,395.299 0.000
DESARROLLAR yd e
AREA VIAL Ju 10,436. 468 10,434,211 -2.257
AREA DE P 0.000 13.615 |- +13.615
TRANSFORMADOR *
AREA URBANIZABLE 52,958.831 52,947.473 -11.358
SERVIDUMBRE DE PASO 659.324 659.324 0.000
AREA DE DERECHO DE 3,798.959 3,794.367 -4.592
PASO PLUVIAL Y
SANITARIO
AREA DE TANQUE SADM 2,472.600 2,472.600 0.000
AREA MUNICIPAL 3,411.002 3,404.236 -6.766
ARFEA VENDIBLE 42,661.886 42,661.886
AREA HABITACIONAL 42,661.886 42,661.886
UNIFAMILIAR

)
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s
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No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

NO. LOTES 51 51 0.000
UNIFAMILIARES
TOTAL DE LOTES 51 51 0.000

Cabe mencionar que el Area Vendible y el numero de lotes no se modifican, por lo cual les solicitamos se
tomen en cuenta dichos cambio para la autorizacion del expediente F-71/2016 del PROYECTO EJECUTIVO
Y AUTORIZACION DE VENTAS del FRACC. SANTA ISABEL 3ER SECTOR... “ (el subrayado es nuestro)

¢) En fecha 24-veinticuatro de mayo de 2017-dos mil diecisiete manifestando: “Lics. Gabriel Rene
Tovar Ramirez y Eduardo Figueroa Paz, en nuestro cardcter de Delegados Fiduciarios de BANCO
NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEZ, DIVISION
FIDUCIARIA... a través del presente escrito comparecemos respetosamente a exponer lo siguiente;

Que por medio del presente escrito ocurrimos a esta H. Dependencia a efecto de ratificar el alcance

\ escritos presentados y firmados por parte de la Arquitecta Mina(sic) Pefia Garza en
esentacién del Fideicomiso nimero 111360 5 constituido con mi representada BANCO
IONAL DE MEXICO, INTEGRANTE DEL/ ‘GRUPO FINANCIERO BANAMEX, con respecto del
e del Proyecto Ejecutivo yAutorzzacron de las Ventas para el Desarrollo denominado Santa
3er Sector mismo que se ventila dentro’del Expediente niimero F-071/2016. .........

vy Ecologia Monterrey, Nuevo Ledn, lo’ szguzente

Primero: Tenernos por reconocidd la personalidad con la que comparecemos. |

Segundo: Tenernos por ratificado el alcance de los escritos presentados y fi rmados por parte de la
Arquztecta Mina(sic) Pefia Garza en representaczon deI deezcomzso nimero 111360-5 constituido

D -

BANAMEX, con respecto del trdmite del Proyecto E]ecutzvo y “Autorizacién de Ventas para el
Desarrollo denommadi Santa Isabel 3er Sector mismo que se ventila dentro del Expediente niimero
f071/2016...." .~

P

xi1. En el presente caso, se esta solicitando la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacion de las
Ventas de los lotes del Fraccionamiento de que se trata, el cual constara de 51-cincuenta y un lotes
habitacionales unifamiliares; quedando con la distribucién de areas siguiente:

Area Poligono 185- ] (a desarrollar): 42,011.911 metros cuadrados

Area Poligono 137- B1 (a desarrollar): 21,383.388 metros cuadrados

Area Total a Desarrollar 3° Sector: 63,395.299 metros cuadrados

Area Vial: 10,434.211 metros cuadrados

Area de Transformador C.F.E. 13.615 metros cuadrados
P

gh
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Area Urbanizable: 52,947.473 metros cuadrados
Servidumbre de Paso: 659.324 metros cuadrados
Area de Derecho de Paso Pluvial y

Sanitario: 3,794.367 metros cuadrados
Area de Tanques SADM: 2,427.660 metros cuadrados
Area Municipal en este Sector (ver

desglose): 3,404.236 metros cuadrados
Area Vendible: 42,661.886 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 42,661.886 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 51

N° Total de Lotes: 51

X1v. Que segun inspeccion fisica de fecha 29-veintinueve de noviembre de 2016-dos mil dieciséis, realizada
por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa municipal, detecté que en la
actualidad la urbanizacién del fraccionamiento SANTA ISABEL 3° SECTOR, presenta 4.29% de avance
de obra, por lo que en este acto y a fin de garantlzar el compromiso del promovente de concluir en
forma otal con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencién, la

e Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de

h presentado por el propio D romovente, dictaminé un costo por obra pendiente de

.00 (DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTAY SIETE MIL QUINIENTOS PESOS

J; ademaés en cumphrmentomon los/articulos 230 fraccién V y 231 fraccion 1l de la Ley de

Territorial de los Ase%x%ctamlen’c@ Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

i'Se indica que el otorgMQgto o'de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones

X del propietario o fraccionador, que debera Ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por

realizarse mas un 20%; resultando un/ ‘monto total de $21,297,000.00 (VEINTIGN MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.), notificado en fecha 04-cuatro abril del
afio en curso, ala Institucién Flducxarla BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, DIVISIOI}} FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5; bajo el oficio N®
4756 /SEDUE/2017, de fecha SQVtremta ‘de marzo de 2017-dos mil diecisiete; por lo que el
promovente, exhibe pdliza de flanza N2 1793659 expedida el dia 26-veintiséis de abril del 2017-dos
mil diecisiete, por ACE Flanzas Monterrey, S.A., en favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o
Secretarfa de Desarrollo Utbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de
$21,297,000.00 (VEINTION MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100
M.N.); la cual solo podrad cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la
totalidad de las obras de urbanizacién.
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XV.

XVIL

XVH.

XVIIL

XIX.

No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente;: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

La Institucién Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5, por conducto de sus
Apoderados Legales; expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacién de Ventas de los lotes
del fraccionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia,
sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto,
conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades
u Organismos encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planos y especificaciones que
forman parte del proyecto que se aprobé.

Que en cumplimiento en lo dispuesto por el articulo 230 Fraccién VII de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se adjunta
al expediente la siguiente constancia: copia de recibg oficial nimero 24516806, de fecha 08-ocho de
noviembre de 2016-dos mil dieciséis; expedido por’ /la Tesoreria General del Gobierno del Estado de
Leon, por concepto de pago por Incorporaaon a las Redes de Agua y Drenaje del
iento SANTA ISABEL 3° SECTOR, C@n drea vendible de 42,661.89 metros cuadrados.

5’?

nte expediente se acompafia copla de recibo oficial con Folio N2 30100044706, de fecha
de Abril deI‘ZQl7 -dos mil dleasb ¢, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey,
cantidad total de’ %ﬁ,ﬁ&%ﬁﬁwﬁs TECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS

" VEINTISEIS PESOS 76/100 M. MMor c@ncepto de pago del Proyecto Ejecutivo, con un monto por

metros cuadrado de area vendible de 42,661.886 metros cuadrados; por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido €n el Articulo 52-bis, Fraccién V, inciso c¢) nimero 1. Letras By C;
mas-la cantidad de $12,418.11 (DOCE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS 11/100 M.N.); por el
concepto de pago por el tramite de Ventas;.lo-cual-sen-derechos por servicios prestados por esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
Fraccién V inciso d) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos al
tramite de Proyecto E]ECUthO y Autorizacion de Ventas de] fracc1onam1ento denominado SANTA
ISABEL 3° SECTOR,.~ !

Ademas el solicitante cumple con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 inciso a) de la Ley de
Hacienda para los municipios del Estado de Nuevo Ledn, segiin copia de recibo oficial con Folio N©
30100044706, de fecha 27-veintisiete de abril del 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesoreria
Municipal de Monterrey, por la cantidad de $103,701.57 (CIENTO TRES MIL SETECIENTOS UN
PESOS 57/100 M.N.); constancia de pago por concepto de inscripcién de nuevos fraccionamientos,
respecto a un 4rea vendible de 42,661.886 metros cuadrados, correspondiente al fraccionamiento
SANTA ISABEL 3° SECTOR.

La Institucién Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5; por conducto de sus
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Apoderados Legales; por medio del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacion
alguna, en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias
publicas, servicios ptblicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se
trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 231 fraccién I, de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledény 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, acompafiando al
efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de
dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

XX. Que en virtud de lo anterior y ademés de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacidn, lotificacién, densidad, lineamientos, vgahdad servicios publicos, drenaje pluvial, areas
destinadas para funciones publicas y elementos’ ‘urbanos de uso publico previstas en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos’ ‘Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, ba]o la cual adquiri6é los derechos ¥ obhgacxones a que se refiere, resulta positiva la
aprobacion del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y plazos

dientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacién del fraccionamiento, asf como la

de Ventas por lo que es procedente la garantia propuesta para caucionar las obras de
faltantes del fracc1onam1gnto denommado SANTA ISABEL 3° SECTOR.

te caso resultan‘“*aplxcables

amientos Humanos yde Desarrﬁllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata
Y de un fracc10nam1ento cuya factlbllldad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes

citado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley
de Desarrollo del Estado de Nuevoy Ledn, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve
de septiembre del afio 2009-dos, mll nueve, y de su fe de erratas publicada en el Peri6édico Oficial del
Estado, el 09-nueve de nov1ambre del afio.2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales
aplicables. f«”
/

XxiL. Porlo anteriormente exgx{esto y con fundamento en lo dispuesto en 165 Articulos1 Fraccién V1, 3, 7,8,9
Inciso B Fraccién II, 12 Fracciones XIX, XXI y XXX, 13, 124 Fracciones I al XIII, 148 Fraccién I, 150
Fracciones I al V, 151 “Fracciones I al VI, IX y X, 219 Fracciones Il y IV, 228 fracciones I al XVI, 229,
230 fracciones I al X, 231 Fraccion [y I, 232, 240 fraccién 11, 241 Fracciones V'y VI, 242 fracciones III
y IV, y demds relativos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad en lo establecido por los Articulos 86,
89,91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93,
94 fracciones 1, V, XV, XVI, XL y XLII, 95 y 98 fracciones Il y IV del Reglamento de la Administracion
Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

g°

disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de
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No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizaciéon de Ventas

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se autoriza el Proyecto Ejecutivo y habiéndose
formalizado en este acto y por instrumento el otorgamiento de la Garantia mencionada, se otorga a
la Instituciéon Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEYX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5, la Autorizacion de
Ventas de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata,
denominado SANTA ISABEL 3° SECTOR; el cual constara de 51-cincuenta y un lotes habitacionales
unifamiliares, relativo a la superficie total solicitada de 63,395.299 metros cuadrados, la cual
resulta de la suma d 02-dos predios: 1.- Poligono 185 B-1 con superficie de 596,780.154 metros
cuadrados, (de la cual para este sector se tomara la superficie de 42,011.911 metros cuadrados),
identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-185; 2.- Poligono 137-B1 con superficie
21:383:388 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 52-007-324,
d con la distribucién de areas siguientes: /

42,011.911 metros cuadrados

a Poligono 185- ] (a desarrollar):
Poligono 137- B1 (a desarrollar) 21,383.388 metros cuadrados

a Total a Desarrollar 3° Sectoﬁ 63,395.299 metros cuadrados
Area Vial: g 10,434.211 metros cuadrados
Area de Transformador C.FE: o 13.615 metros cuadrados
Area Urbanizable: 52,947.473 metros cuadrados
Servidumbre de Paso: 659.324 metros cuadrados
Area de Derecho de Paso Pluvfal y
Sanitario: - S Y S — metros cuadrados
Area de Tanques SADM: 2,427.660 metros cuadrados
Area Municipal en este Sector (ver
desglose) 3,404.236 metros cuadrados
Area Vendible: - 42,661.886 * metros cuadrados
Area Habitaciohal Unifamiliar: 42,661.886 -metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 51
N° Total de Lotes: 51

Predios colindantes al noreste del fraccionamiento Antigua Hacienda Santa Anita, Distrito Urbano
Los Cristales, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

5
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Y en cumplimiento de los articulos 229 y 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera inscribirse ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO:El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado de conformidad a la
aprobacion de factibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto
urbanistico, aplicados de acuerdo al vigente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del
Huajuco del Municipio de Monterrey, N.L. 2002-2020, el predio se ubicé en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar (HU); en el cual de acuerdo a la matriz de compatibilidades predomina el
uso habitacional unifamiliar; por lo que el presente proyecto cumple con el uso Permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se aplicé la den31dad en base a las pendientes promedio del predio
a desarrollar, la cual no sufre modificaciones en la presente solicitud, dado que de acuerdo al analisis
de las pendientes del predio llevado a cabo’ dentro del Proyecto Urbanistico, de fecha 02-dos de
noviembre del 2010-dos mil diez, con expedlente administrativo N° PU-022/2010, en el cual
contempla una Densidad en base a las Penchentes presentado ante esta Secretaria en fecha 09-nueve
y.del 2010-dos mil diez, elaborado por Asesorfia Topografica Colunga, S.A. de C.V,, signado
Ramiro Colunga Romo, y, ;ﬁrmad@ por el Ing. Rafael Chdvez Provenzal con Cédula
357745 (adjuntando copla deEedula Profesional) como Perito Responsable; respecto
cie total de 254‘8@1 25 metms ‘cuadrados el cual arroja las pendientes.del 0 al 15%
de 168,259.58 metros é idrados, resultando 253 viviendas; del 15% al 30% con

19;578.93 metros cuadrados resultando 40 viviendas; del 30 al 45% con superficie de

x 28,315.70 metros cuadrados, resultamdo 11 viviendas; y de 45% con superficie de 8,648.04 metros
cuadrados, superficie no apta para )Irbamzar con 304 viviendas maximas; en el cual fue autorizada
la cantidad de 71-setenta y un lotes unifamiliares en el 1° Sector, en el 2° Sector 1° Etapa 150-ciento
cincuenta lotes unifamiliares,, por lo que para este 3° Sector contempla 51-cincuenta y un lotes
unifamiliares; por lo que se cumple con la densidad-sefialada en los Lineamientos.

TERCERO:EI] proyec,k‘o cumple con la cesion de areas a favor del Municipio de Monterrey tal y
como lo establece el Aftlculo 150 Fraccién Vy 151 Fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamlentg;’Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-
diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados por unidad de
vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para
jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la
construcciéon del equipamiento educativo publico del nivel bésico, dreas deportivas, caseta de
vigilancia y asistencia publica.

En el presente proyecto se requiere un area municipal de 7,252.521 metros cuadrados,
correspondiente a calcular el 17% del area vendible habitacional (correspondiente a 42,661.886
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metros cuadrados; siendo un area municipal requerida de 7,252.521 metros cuadrados; por ser
mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (51 viviendas; siendo un drea
municipal requerida de 1,122.00 metros cuadrados); en este Sector cede la superficie de 3,404.236
metros cuadrados; mas el drea municipal excedente cedida anticipadamente ubicada dentro del
fraccionamiento Santa Isabel 1° Sector con superficie de 248.306 metros cuadrados y el area
municipal excedente cedida anticipadamente ubicada dentro del fraccionamiento Santa Isabel 2°
Sector 1° Etapa con superficie de 4,513.309 metros cuadrados; el drea excedente de 913.330 metros
cuadrados sera utilizada para futuros sectores dentro del proyecto; por lo que el presente proyecto
cede una superficie total de 8,165.851 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran debidamente

sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; aSI mismo, debera habilitarse y equiparse segiin
lo estipulado en el Articulo 151 fraccion I, uItlm@ parrafo incisos a), b), c) y d) de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los AsentamxentosIHumanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén. Ademas deberan habilitarse de acuerdo al plano presentado ante esta Secretaria.
) : El desarrollador (en este caso,ila Institucién Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO,
RANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°

obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacion al area
urbana, y demas obras de urbamza;ion de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que
se mencionan a continuacion, y conforme al programa de obra presentado por el propio promovente,
se realizaran en un plazo no mayor a 12-doce meses, a partir de la fecha de autorizacion, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 151, fraccién I1I, de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

P .

S,
P,

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Agua PotablerRed de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria y valvulas,
registros y demds obras y especificaciones conforme al plano autorizado por Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey mediante plano N 223/16, de fecha 23-veintitrés de septiembre del 2016-
dos mil dieciséis.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones
conforme al plano autorizado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N2
223/16, de fecha 23-veintitrés de septiembre del 2016-dos mil dieciséis. En ambas lineas (hidraulica
y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la
instalacién de tuberfas secundarias para servicios domiciliarios y demds especificaciones que
sefialen los proyectos aprobados y el convenio N¢ 356/2016, de aportacion para obras de
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infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 08-ocho de septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, por un area vendible de total de 42,661.89 metros cuadrados destinada para uso
Habitacional Unifamiliar de tipo Residencial del cual fuera proporcionado en copia para la debida
integracién del expediente administrativo.

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autoriz6 en fecha 14-catorce de marzo del 2017-dos
mil diecisiete, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el
fraccionamiento; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se
sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al
convenio N° ESP-004/2011, de fecha 02-dos de noviembre del 2011-dos mil once, para 292 lotes
habitacionales, de aportaciéon de obra especifica celebrado con dicha compafifa, del cual fuera
proporcionado en copia para la debida integracion del expediente administrativo.

Gas Natural: Deberd cumplir el solicitante, /para la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, con las caracteristicas y espec1f1cac10nes otorgadas por la empresa prestadora del
{ como al convenio de Prestagién de Servicios de Construccién e Instalacién de la
ura necesaria para la conduccmn de gas natural y supervisiéon de obra; siendo
. el solicitante de la e]ecucmn de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el

7

de Proyectos Técnicos de Desarrollo Ur ,‘o de esta Secretaria; mediante oficio N¢ DPTDU/H

190/16, de fecha 10-diez de noviembre/de 2016-dos mil dieciséis, el cual otorga el presente

dictamen factible y se informa que con b ise a la revisién del plano presentado correspondiente al

Proyecto de Modificacién al Urbanlstlco ‘al plano de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas, al

Oficio No. DT/H 290/2015, referente al dictamen hidrolégico con fecha del 13 de agosto del 2015, a

los planos de drenaje pluvial, y al acuerdo de la Modificacidn al Proyecto Urbanistico con fecha del

13 de agosto del 2016 propormonados por el propio promovmate senalan los siguientes

lineamientos: V4

a) Contindan vigentes los ﬁineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la
Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, que no hayan sido
efectuadas, asf como las indicadas en el Proyecto Urbanistico.

b} Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del
estudio hidrolégico e hidraulico elaborado por Ingenierias para Urbanizacién por medio del Ing.
Juan de Dios Rodriguez Rodriguez (Cedula 6412819), con fecha de realizacién Julio del 2015,
esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea, eliminar todo riesgo hidrolégico al
momento de presentarse eventos extraordinarios.

N2
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¢) De acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, as{ como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema
natural de drenaje pluvial.

d) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta
su drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o
mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial
por el término de 3 afios a partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio, esto de
acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccion VI]I de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

e) Encasode que las obras pluviales, durante la e]ecuc:lon de sus diferentes etapas de construccion,

asen a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en

cto no sean respetadas las obhgac10nes y lineamientos antes mencionados, se podra exigir
mentacion de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente,

o llegar incluso a ocasionar su cla’usura temporal. :

aportar con los recursos econ@mlcos que’se requieran tendientes a la reahzauon de

draulicas y pluviales, det?)‘fitaﬁl@ugpefpaﬁén pluvial que se fuera presentando en la zona

' e demande las necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamlentos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leon.

Elementos urbanos de uso publico:  Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que’ permltan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el” ascenso y descenso, 105 pavimentos deben de ser
resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien
selladas y libres de arena o pledfra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico
en el que cada unidad degltura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas,
en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocaciéon de coladeras de
cualquier {ndole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal,
los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, as{ como de los postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

g.
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Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los resultados del Estudio de Mecénica
de Suelos, para el fraccionamiento denominado Santa Isabel, realizado porla empresa Control 2,000
s.a., de fecha Julio del 2010-dos mil diez, signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula
Profesional N2 378586; Estudio para el Disefio de espesores para “Pavimento Flexible” que se
construira en el fraccionamiento Santa Isabel 3° Sector, realizado por Geotecnia y Calidad
Constructiva, S.A. de C.V., de fecha 29-veintinueve de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, signado
por el Ing. Gastén Flores Ramirez, con Cédula Profesional N2 4849182 y Estudio Geoldgico y Riesgos
Geoldgicos realizado por Asesorias Urbanisticas, signado por el Ing. Rosbell Ivan Chapa Arce, con
Cédula Profesional N° 6675427, presentados por el propio promovente; las caracteristicas de los
pavimentos seran las siguientes: Estructura del Pavimento para Vialidad Interna del 3° sector, se le
indica la estructura siguiente: Terraceria de 20.00 cms. de espesor, Base hidraulica con espesor de
15.00 cms. y Carpeta con espesor de 3.00 cms., subrasante de 30.00 cms.; por lo que deberd cumplir
con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indican en Estudios y Planos de
Pavimentos anexos al expediente, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 151 Fraccién III
Inciso g), Fraccién VII y Articulo 228 Fraccion XI de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

entos Humanos y de Desarrollo Urbéno del Estado de Nuevo Leodn.

q('

S (Cordones) Seran de concreto hidraulico fc= 200 kg/cm?2, y un espesor tal de por
8 mts. Esta guarnicién formara parte de la estructura del pavimento.

1 el frente de lotesw perlmetralmente al area verde publica municipal se

5 impone la obligacion de constr; fir baw;,quetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las
cuales deberan estar con@lu;@gs&n%u totalidad previo a la recepcidon de las obras de
urbanizaciény de conformidad con Lo dispuesto en el Articulo 151 Fraccién I1 Gltimo parrafo inciso
a) y Il inciso f) de la Ley de Opdenamlento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado deNuevo Leén.

Disefio de Alumbrado P bhco El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que
contiene la propuesta de/instalacién-de-liiminarias, y oficio ¢omel visto bueno otorgado por la
Direccién de Imagen y Mantemmlento de la Secretaria de Servicios Publicos mediante oficio N2
SSP/DIMU/746/2016;/ de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2016-dos mil dieciséis; el cual
sefiala que hablendagi‘ewsado el Proyecto de Alumbrado Publico, el mismo cumple con la Norma
Oficial Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del

Municipio de Monterrey; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacién del
senialamiento vertical y horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la
Direccidn de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, segin
oficio N2 DIV/A045/V /2016, con fecha del 09-nueve de junio del 2016-dos mil dieciséis, asi como

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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plano autorizado en fecha 10-diez de junio del 2016-dos mil dieciséis; incluyendo todas las sefales
que requiera la circulacién interna del fraccionamiento y sefialamiento externo. Debiendo
coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Pudblica y Vialidad de
este Municipio, para la correcta 1nstalac1on del sefialamiento requerido, previa aprobacion del
proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N° DPTDU/V/237 /2017, con fecha del 04-
cuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorga el Visto Bueno, por lo que debera
cumplir con los lineamientos siguientes: -

1.- Segun lo indicado en el Acuerdo Quinto Numeral 1 Vialidad Maestra contenido en el Acuerdo
de aprobacién de la Modificacion al Proyecto | /Urbamstlco autorizado bajo el Expediente No. F-
085/2016 de fecha 16 de octubre del 2015, fal momento de habitarse al 100% los 3 sectores del
.Santa Isabel, la vialidad actual por la/que se tiene ingreso (Via Los Encinos la cual entronca
Calzada Santa Isabel) no tendrd la capaczdad vial, ni las condiciones geométricas ni el ancho
te para desfogar el volumen vehicular que generard el futuro desarrollo por lo que serd
io que, previo a la etapa de Venfas del 3er’ Sector del Fracc. Santa Isabel, las calles de acceso
arrollo (Via Los Alamos y%a Los Encints) sean utilizadas como acceso vehicular (una para
ra para salir), por lo qué dzchas ialidades deberdn contar con las condiciones fisicas y
geométricas para ser utilizadas como/ vialidades de paso, por lo que serd obligacién del
desarrollador habilitarlas y pavzmentaﬂas asi como colocar el seAalamiento vial necesario para la
correcta operacién vial de la zona, ademds de colocar la iluminacion necesaria para ser utilizadas,
sobre todo por las noches.”

PRt

s —_

o
Respecto a esta obligacién, Banco Nacional de México, S. A. Integrante dei Grupo Financiero
Banamey, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso No. 111360-5 presenté un escrito en el cual se
comprometieron a cumplirlas obligaciones faltantes impuestas y citadas en el parrafo anterior,
en el mes de marzo del presente afio 2017 de acuerdo al programa de obra que se adjunta.

Conforme a recorrido llevado en la zona, se pudo constatar que efectivamente, las obligaciones
faltantes quedaron concluidas, solamente aprecidndose un porton que impide la continuidad
vial de la vialidad recién construida (De la Catedral) con la calle Via Los Alamos.

Por tal motivo, se otorga el Visto Bueno al Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de Ventas

presentado del Fracc. Santa Isabel 3er. Sector. Asi mismo, se le debera marcar las siguientes
obligaciones:

5
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e Previo ala etapa de Terminacion de Obras del Fraccionamiento Santa Isabel (ya sea el sector
1, 2 0 3), debera quitar el portén que actualmente impide la circulacién vial entre la calle De
la Catedral vy 1a calle Via Los Alamos.

e Deberd coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de
Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la
vialidad de la zona.

e Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
zona, entre las cuales se encuentran el mantenimiento peridédico a la superficie de
rodamiento y carpeta asfaltica de las calles de acceso al fraccionamiento: Via Los Alamos y Via
Los Encinos.

o El acceso al Fraccionamiento debera es’%ar libre a la circulacidn. Para la colocacion de
lumas, maceteros, cadenas, conos, po’stes mallas metdlicas o cualquier ‘elemento que
trinja la continuidad vial, debera cumphr con lo establecido en la Ley para Regular el
so Vial y Mejorar la Seguridad deéIos Vecinos en el Estado de Nuevo Le6n y el Reglamento
Regular el Acceso Vial y ME]orar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de
terrey, N.L. S : »

ntrolde Erosion: Al momento ﬂe inicidr las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales qu%&e ge m&r‘h deberdn manejarse con las medidas de seguridad
necesarias que impidan la erosién y : aTrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas
obras de urbanizacién, as{ mismo, /solamente deberdn desmontarse las 4reas destinadas a la
vialidad, dejando el resto de la wfgetac1on en su estado natural. Los taludes que se corten al
construir calles o avenidas debefran tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o
regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su
estabilidad, soportada con e ﬁestudlo técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para
nivelacién de terrenos o terracerfas, el Propletarlo debera ajustarse a la normatividad vigente,
solicitar la autorlzacmnfcorrespondlente ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos
relativos a mecdnica de/suelos cimentacidn, arremetimientos y estabilidad que se le indiquen.
4

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/G205/2016, de fecha 13-trece
de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, considera el presente dictamen factible, en virtud de la
revision del plano, el antecedente con No. de Oficio: DPTDU/G047/2016 vy
2059/2015/DIFR/SEDUE, el Estudio de Mecénica de Suelos elaborados por: Control 2,000 s.a. y
Disefio de Pavimento Flexible elaborado por GEOTECNIAY CALIDAD CONSTRUCTIVA y el Estudio
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Geoldgico elaborado por ASESORIAS URBANISTICAS proporcionados por el propio promovente,
se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

o Geolégicamente el predio se encuentra ubicado sobre la Sierra Madre Oriental en el drea
conocida como Curvatura de Monterrey, sobre el flanco Sureste del Cerro de la Silla en el
Municipio de Monterrey N.L.

o Elterreno actualmente se encuentra libre de construccidn, la pendiente natural del terreno es
mayor a 15°, al encontrarse en un flanco del Cerro de la Silla el predio representa un mismo
talud.

o Eneldareade estudio se pudieron observar diversos afloramientos, debido a que todo el ntcleo
del anticlinal que se forma entre la Curvatura de Monterrey y el Cerro de la Silla lo constituye
la Formacién Méndez. En general aﬂoranf]utxtas y margas de estratos laminares, delgados a

-medios de color café amarillento, grls daro gris verdoso y café rojizo. En algunas partes se

eden observar estratos de arenlscas de grano fino y de estratos de espesores delgados y

os. Las lutitas son calcareas en, varlos afloramientos.

formacion presenta un fuerte; Aracturamiento e intemperismo y se pueden observar una

cantidad de vetillas rellenagfde calcxta en diferentes direcciones.

rmacion Méndez sobreyacé a la Formacién San Felipe y subyace al material cuaternario.

Sele'asigna una edad del Campama

é o Se obtuvieron rumbos Q&bﬁ‘amle‘ s que van de los 75° a 90°.

o La probabilidad de incidencia de que este proyecto se vea afectado por un fenémeno

@ meteorologico es deun 92%, clar’amente resaltando Huracanes que llegan a ocasionar grandes
desastres y que traen consigo una gran acumulacién de agua, esto lo calculamos por medio de
periodos de retorno sabiendo que los huracanes de categorias 4y 5 segun la escala de saffir-
simpson tiene un tiempo de retorno-de 20"afios segun-ta-CNA para el Area Metropolitana de
Monterrey y que la vida util de una construccion es de aprox1madamente 50 anos.

o Es importante recalcafr que por la pendiente natural del terreno la escorrentia superficial
pudiese causar danoﬁ ya que las velocidades y fuerzas de arrastre son mayores conforme la
pendiente aumenta, se debe tomar en cuenta principalmente la diferente escorrentia
superficial como 4reas libres de construccion, para las cuales es importante realizar obras
civiles pertinentes para facilitar el afluente de agua.

o La estructura de pavimento flexible consiste en:

Carpeta de concreto asfaltico 0.03m.
Base de Caliza triturada 0.15m.
Sub-rasante material de banco 0.30m.
Terreno natural compactado por medios mecénicos 0.20m.

o El procedimiento constructivo consiste en:
e Capa de suelo- cimentacién terreno natural muestras 1, 2 y 3. Después del despalme,
corte, retiro y desperdicio del material (espesor promedio de 0.20m./variables), se
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utilizard el terreno natural de acuerdo al siguiente procedimiento constructivo para el
drea de influencia del sondeo 1,2 y 3.

e Después del despalmado, el terreno natural y el corte correspondiente y desecho del
material para alojar la estructura de pavimento, se cortara, escarificara y disgregara el
terreno natural en el espesor necesario, para obtener el espesor del proyecto (0.20m.)
compactado al 95% minimo de su masa volumétrica seca maxima.

e (Capasubrasante: 0.30m. para vialidades internas de preferencia dos capas de 15 cm. cada
una, compactada al 98% minimo de su mvsm.

e (apa de base hidraulica: colocar caliza triturada calidad base, con un CBR DE 80%
minimo, en la cantidad necesaria para obtener los espesores de proyecto compactados al
100% minimo.

e Riego de impregnacion o emulsién asfaltlca‘a razéon de 1.5 a 1.8 Its/m? aproximadamente.

e C(Carpeta de concreto asfdltico: se cologara la carpeta de concreto asfaltico de disefio

adecuado con tamafio nominal del agrﬁgado de 34” y compactado al 95% minimo de su
PVMM de la mezcla. 7/

“Guarniciones: deberdn ser fabrlcad”és con concreto hidraulico de por lo menos un F'c de

0Kg/cm?y un espesor de por | 16 menos 0.18m.

omento en que se realicen las excavaciones para la construccion de las cimentaciones,

berd limpiar y retirar del fondo del is excavaciones todo el material suelto producto del

/o materia orgdnica. gf

debera dejar expuesta.-alargo/plazo la roca con el fin de evitar la pérdida de humedad
y su posterior resquebrajamlento’ por intemperismo, por lo que deber4 de cubrir con un
adecuado método de remedlacmn y/o estabilizacion.

o Enla etapa de trabajos de c1m£ntac1on y construccién, deberan aplicarse todas las medidas
preventivas para evitar que, €n eventos de lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes
de suelo hacia las partes bajas del predio que pudieran afectar vialidades e infraestructuras
vecinas, por lo que debe;a contemplarse elemplee-de bordos y canaletas para conducir el
agua pluvial correctame’nte hacia dreas destinadas para 2 tal fin.

o El proyecto debera oéntar con las medidas de seguridad, suficientes y necesarias para la
disposicién del material de corte ya que no debe ser colocado en las laderas, pendientes o
cafiadas del predio.

o Losdisefios pluviales para el agua de las vialidades deberan ser conducidas hacia estructuras
de drenaje pluvial y desalojar rdpidamente la escorrentfa superficial para evitar la
socavacion del subsuelo y dafios a la infraestructura.

o Para los rellenos, se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la
SCT y a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en
el predio durante la etapa de cortes, evitando transporte de material suelto, afectacién por
infiltraciones directas al subsuelo y erosién del area de desplante.
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o Debe prestarse especial atenciéon y supervisiéon durante la cimentacion, previniendo
derrumbes de las paredes de las excavaciones.

o La futura estructura debera contar con un sistema para la captacién, conduccién y entrega
de las aguas de lluvia, esto es: colocacién de canales y bajantes e impermeabilizacién de
patios.

o Se debera retirar la capa que contiene materia orgdnica.

o Las excavaciones para las cimentaciones no deberan quedar expuestas a la accion del agua
de ningln tipo que modifique de manera negativa las caracteristicas de resistencia al
esfuerzo cortante del suelo.

o Se recomienda que se verifique que las cimentaciones se encuentren alojadas y / o

desplantadas sobre los estratos de suelos y /o profundidades sefialados en el estudio de

Mecanica de Suelos y en caso de existir dudas en cuanto a las caracteristicas de los materiales

rlndlcados que se lleve a cabo una revision de«fos mismos antes de ejecutar las cimentaciones

-un especialista en este campo. 7

s las tuberias que transporten algun fluido deberan ser disefiadas, construidas y

egidas, con el objeto de que se ev1ten fugas que incrementen el contenido de agua en el

modifiquen de man‘e‘ra negatWa suiresistencia al esfuerzo cortante.

pecto cologlcos De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion de Desarrollo
Ecologia, de esta Secretaria; mediante oficio N 4375-16/DIEC/SEDUE, de fecha 10-diez de
noviembre del 2016-dos mil dieciséis, &n el cual otorga el Vo. Bo., e indica los lineamientos
ambientales para el Proyecto E]ecutlyo considerando el Proyecto de Habilitacion del Area
Municipal, condicionado al cumphm‘lento de los siguientes lineamientos y prohibiciones:

1. En la solicitud de recepcwli debera _presentar-plano.de habxlltacmn de areas verdes
municipales incluyendo:
a) La conservaci6on eh estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable,
prefiriendo las e‘spemes nativas mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco,
medidos a 1.20 metros veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantaciéon de 68-sesenta y ocho arboles nativos de las siguientes especies:
Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca,

Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de_2-
dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros

de altura, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado debera
considerar las areas de cableado tanto de distribucién como transmisién de energia
eléctrica, bardas, banquetas y demds construccion que en un futuro se pudiera ver
afectadas por el crecimiento de arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar
aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valorizacion.
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¢) Debera incluir en el area, especie arbustivo nativas tales como: cenizo, lantana,
tronadora, pasto de bajo consumo de agua.

d) Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los
arboles, debidamente instalar ademds 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y
toma de agua. Deberd avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho
sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las dreas Municipales cubrir como maximo un 20%
de la superficie total del drea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con
material permeable.

f)  El equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho

y 10-diez centimetros de espesor minimo, rampas para personas con capacidades
diferentes, alumbrado (01-una lumlmarla por cada 500 m2 de terreno), juegos
nfantiles (columpio, resbaladero, SL;Be y baja), bancas (metalicas 6 concreto 01-una
anca por cada 250 m2 de terreno), «ancha polivalente, colectores de pilas usadas, bote
anitario para desechos caninos su’b’cerraneo deberd indicarlas especificaciones de los
Ismos, utilizar elementos y ma ﬂales naturales preferentemente de la region para
tauracion en generamme la Zopa.

H §
‘3 Las areas se habilitaran de la SIgmente manera:

Las areas municipales (01, 02 03, 044, 04B y 05) se habilitaran con pasto 6 especies
arbustivas, sistema de ri J’ego luminarias, bancas, andadores, rampas para personas con
capacidades dlferenteS/ juegos infantiles y la plantacién de 68-sesenta y ocho drboles
nativos. ,,f'

g i o
e R

2. La plantaciéon de pla{ltacmn de 51-cincuenta y un arboles nativos, tres por cada lote
vendible, que coptemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano,
Nogal, Sabino Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del
Potro y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medidas a
1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres
metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse al Vivero Municipal.

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales
como para los lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo chinesse,
sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia eucalipto, canelo, laurel de la india,
jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

o
<3
e
a2
3
e




~

5 urbanizacion

No. de Oficio: 5327 /SEDUE/2017
Expediente: F-071/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

4. Deberd implementar un Reglamento de ampliacién a los residentes para el uso y
aprovechamiento de las dreas verdes municipales, a través de una junta Vecinal de Mejoras
en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de
su proyecto de construccion se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo,
ante la Direccion de Ecologia de Monterrey.

6. En todas las etapas del proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido
cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y
acuatica, en el rea del proyecto y zonas aledaiias, en especial aquellas incluidas en el
NOM-059-SEMARNAT-2010.

er cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

aso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de esta
etaria, previo a la instalacion.

on fundamento en el prograrﬁ"%}i de obras y presupuestos para las obras de
previstas, firmado por los C.C. Lic. Gabriel Rene Tovar Ramirez y Lic. Eduardo
Figueroa Paz, Delegados Fiduciarios dela Iﬁpfistitucién Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°
111360-5; asf como el C. Ing. Réﬁ%@g}:ﬁiﬂé&;zﬁﬁ"ovenzal, Perito Responsable de Obra, con cédula
profesional N° 357745; y de conformidad eon lo solicitado por el propio promovente, debera de
concluir las obras de urbanizacién en unﬁ;fazo no mayor a 12-doce meses, contados a partir dela
fecha de notificacion de esta resolucién. En caso de vencer el plazo establecido para concluir las
obras de urbanizacién: el promotor, desarrollador y/o propietario, podra solicitar Prorroga antes
de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccién de las
Garantias, de acuerdo a lo sefialado en elartiewlo-237-de-a Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO:Se acepta l%f‘fgarantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del
fraccionamiento de tipé Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado SANTA
ISABEL 3° SECTOR; consistente en la poliza de fianza N2 1793659 expedida el dia 26-veintiséis de
abril del 2017-dos mil diecisiete, por ACE Fianzas Monterrey, S.A., en favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L, por la cantidad de $21,297,000.00 (VEINTIﬁN MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacion
escrita de la Tesorerfa Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad
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con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién V de la Ley Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la
totalidad de las obras de urbanizacion.

SEPTIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de
las obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo
momento el propietario durante o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir
en forma proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras
viales y pluviales que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerde con los propietarios
del sector de la zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el
desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico,
juridico y financiero al que sera convocado.

V O:Las obligaciones impuestas que se«Contienen en el presente acuerdo, se complementan
an con las contenidas en los planos qt‘le debidamente autorizados se entregan al solicitante,
ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.
f

Se hace del conocimiento "la Institucién Fiduciaria BANCO NACIONAL DE MEXICO,
\NTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO
360-5, por conducto de sus @@odera@os Legales; para que conforme a lo establecido en los
Articulos 229 y 232 de la L” de @rdenargﬂ»ento Terrltorlal de los Asentamlentos Humanos y de

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon la inscripcion del instructivo v los planos
autorizados: Con este acto se tendran Bor garantizadas las obligaciones v transmitidas o cedidas las
areas correspondientes al Mumcxmo remitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la

l

inscripcidn correspondiente. /

DECIMO:Quedan en vigor ;{Jas obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en todo lo que o se opongaa To aqui resuelto. TT—

,f
UNDECIMO:E] prom@%or desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a
informar al o los adqu’lrlentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de
relleno y/o compensacion al que se hubleran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DUODECIMO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad
del suelo y del subsuelo y se dicté conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados
por el solicitante bajo su estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a_gstas

Lok
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disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en
los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMOTERCERO:Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los
términos establecidos en el articulo 242 Fracciones 1ll y IV, se le aplicardn las sanciones que
establece el articulo 279 en correlacién con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DECIMOCUARTO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta
Secretarfa, comisionindole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera
Mendoza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera
Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Cristina Kalbbermatten
Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvdn y Sadl Antonio Morales Juarez quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente-e-por ‘orreo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y
firma el C. Secretario de Q§€§arrollo Urbano'y.Ecologia de Monterrey, Nuevo Leon.-----------==--==-=---

S

~ Lic. Luis Herac
SECRETARIO B

Arg. Virgi
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

jérg/f%}S/bash
Lo que notifico, a Usted mediante el presente oficio, qflﬁ _entregue a una persona que dijo llamarse
&4 2

AL, MENA {E54 oA QZA siendo las horas del dfa del mes
de_ IUNIL O del afio_ A1+

El C. Notificador: La persona con quien se entiende la Diligencia:

Nombre: W& . JESSI A @i GAEZ _22.  Nombre: /j(\fgf% - f*‘%%ﬁ%\ ‘?%Ziaﬁ- ng YwZ <

Firma:
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